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Adásztevel Község Önkormányzata Képvisel őtestületének  
6/2008. (IV.21.) rendelete 

Adásztevel község Helyi Építési Szabályzatának, 
valamint Szabályozási Tervének jóváhagyásáról  

 
 
 
Adásztevel Község Önkormányzatának Képvisel őtestülete az épített kör-

nyezet alakításáról és védelmér ől szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§. (3) 
bekezdésében, valamint a helyi önkormányzatokról sz óló, módosított 1990. 
évi LXV. törvény 8.§. (1) bekezdésében biztosított feladat- és jogkörében 
eljárva, továbbá az Országos Településrendezési és Építési Követelményekr ől 
(továbbiakban: OTÉK) szóló 253/1997. (XII. 20.) Kor mányrendelet 4.§. (3) 
bekezdésében biztosított felhatalmazással élve, Adá sztevel Településszerke-
zeti tervének és településszerkezeti leírásának jóv áhagyásáról szóló 
46/2008.(IV.17.)Kt. számú határozata figyelembe vét elével a mellékelt doku-
mentáció alapján az alábbi rendeletet alkotja.  

 
 
 

Általános el őírások 
 

Az el őírások hatálya  
 

1.§. 
 

(1)  Jelen építési szabályzat hatálya Adásztevel község (továbbiakban tele-
pülés) közigazgatási területére terjed ki.  

 
 
 

Az el őírások alkalmazása  
 

2.§. 
 
(1)  Az el őírásokat a City Plus Bt. tervez őirodája által készített R-2 jel ű 

külterületi szabályozási tervvel, és az R-3 jel ű belterületi szabályo-
zási tervvel együtt kell alkalmazni. 

(2)  Az 1.§-ban meghatározott település területén terüle tet felhasználni, 
telket alakítani, épületet, építményt (ide értve a műtárgyakat is), 
tervezni, építeni, átalakítani, b ővíteni, felújítani, helyreállítani, 
korszer űsíteni, lebontani, elmozdítani, a rendeltetését meg változtatni, 
valamint mindezekre hatósági engedélyt adni az álta lános érvény ű el ő-
írások mellett csak a szabályozási terv és a jelen helyi építési sza-
bályzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfelel ően szabad. E rendeletben 
nem szabályozott kérdésekben az OTÉK el őírásai szerint kell eljárni. 

(3)  A rendelet területi és tárgyi hatályát érint ően minden természetes és 
jogi személyre nézve kötelez ő el őírásokat tartalmaz, amelyek alól az 
els ő fokú építési hatóság csak azon esetben és csak azo n feltételekkel 
biztosíthat eseti eltérést, ahol és amely tárgyat é rint ően erre önkor-
mányzati rendelet kifejezetten feljogosítja. 

 



Adásztevel Község Helyi Építési Szabályzata 
  

 
 

 
    

2 
 

A szabályozás elemei  
 

3.§. 
 
(1)  Kötelez ő szabályozási elemek 

a.)Szabályozási vonal 
b.)Területfelhasználás módja és határa 
c.)Építési övezet, övezet el őírásai és határa 
d.)Építési hely és határa 
e.)Belterület határa 

(2)  Irányadó szabályozási elemek 
a.)Irányadó telekhatár 

Az irányadó telekhatár a szabályozási terv által ja vasolt telekki-
alakítást rögzíti. 

b.)Megszüntet ő jel 
A szabályozási terv által megszüntetend ő telekhatárokat jelöli. 

(3)  A kötelez ő szabályozási elemek módosítása csak a helyi építés i szabály-
zat, és a szabályozási terv módosításával hajtható végre. 

(4)  Az irányadó szabályozási elemek pontosítását, módos ítását az építési 
hatósági engedélyezheti. Ehhez szükség szerint tele pülésrendezési szak-
véleményt kérhet. 

 
 

 
Telekalakítási rendelkezések  

 
4.§. 

 
(1)  Telekalakítás a meglév ő telekstruktúrához igazodva az övezeti el őírások 

szerinti minimális teleknagyság betartásával és a t ervezett úthálózat 
kötelez ő szabályozási vonalainak figyelembevételével engedé lyezhet ő. 

(2)  Amennyiben a telekalakításra kizárólag a közterület  szélesítése céljá-
ból kerül sor, a telekalakítás és a beépítés akkor is engedélyezhet ő, 
ha a telek mérete alapján a telekalakítást megel őzően beépíthet ő lett 
volna, de a telekalakítást követ ően a telek méretei már nem érik el az 
övezetben el őírtakat, de alapterülete meghaladja a 400 m 2-t, s a telek 
beépítése a szomszédos telkek beépíthet őségét nem korlátozza. 

(3)  Telekalakítás során amennyiben a meglév ő teleknél nagyobb telek kelet-
kezik, akkor is ha az kisebb, mint az övezet szerin ti megengedett leg-
kisebb telek mérete, a telekalakítás engedélyezhet ő. 

(4)  Az új saroktelkek szélességi méretének legalább 3,0  m-rel nagyobbnak 
kell lennie az övezetben kialakítható telkek el őírt legkisebb szélessé-
génél. 

(5)  Közműlétesítmény elhelyezése céljára a vonatkozó övezeti  el őírásban 
rögzített ől kisebb telek is kialakítható. 

(6)  Magánút, mez őgazdasági d űl őút elhelyezése céljára más jogszabályi el ő-
írás hiányában, az OTÉK figyelembe vételével legalá bb 6 m szélesség ű 
területet kell biztosítani. Magánút, mez őgazdasági d űl őút területe a 
vonatkozó övezeti el őírásban rögzített ől kevesebb is lehet.  
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(7)  Azon új telektömbök esetén, ahol új út létesül épít ési engedély csak 
abban az esetben adható ki, ha a feltáró közút közl ekedés hatósági en-
gedéllyel rendelkezik. 

(8)  A szabályozási terven jelölt tervezett telekhatárok  irányadó jelleg űek. 
 

 
 

Az építési engedélyezési eljárás helyi szabályai  
 

5.§. 
 
(1)  Amennyiben a földrészletek tényleges és ingatlan-ny ilvántartás szerinti 

művelési ága eltér, úgy az építési engedély kiadását megel őzően az el-
térést rendezni kell, hogy az engedélyezés, az álla migazgatási eljárás 
a tényleges m űvelési ágnak megfelel ően történjen. 

(2)  A term őtalaj védelme érdekében, építmények term őföldön (kül- és belte-
rületen) történ ő építésügyi hatósági engedélyezése során érvényre k ell 
juttatni azt, hogy az elhelyezés a környez ő területen a talajvéd ő gaz-
dálkodás feltételeit ne rontsa. 

(3)  Az építmények kivitelezése során a kivitelez ő, üzemeltetés során az 
üzemeltet ő köteles gondoskodni a humuszos term őréteg megmentésér ől. A 
kivitelezés és az üzemeltetés során biztosítani kel l, hogy a környezeti 
hatások az érintett term őföld min őségében ne okozzanak kárt. 

(4)  Az építési hatósági eljárás helyszíni szemléje, vag y szakhatóság által 
megállapított mély fekvés ű, magas talajvízállású, vagy vízfolyás meder 
közeli területén építmények és terepszint alatti lé tesítmények építési 
engedélyezési tervéhez a talajvíz helyzetét is tisz tázó talajmechanikai 
vizsgálatot kell készíteni.  

(5)  A szabályozási tervlapokon jelzett potenciálisan ér zékeny talajszerke-
zet ű területeken az elvi építési és az építési engedély ezési tervdoku-
mentációhoz talajmechanikai vizsgálatot kell készít eni, melyet a terv-
dokumentációhoz csatolni kell. 

(6)  Ahol magasabb szint ű jogszabály, illetve jelen rendelet talajmechanikai  
szakvélemény (vizsgálat) készítését írja el ő, ott az elvi építési és az 
építési engedélyezési eljárásba az illetékes szakha tóságot 1 is be kell 
vonni.  

 
 

 
Építési telkek beépítési módjának meghatározása  

 
6.§. 

 
(1)  Az építési telkek épület elhelyezésére szolgáló ter ületrészét az öveze-

ti el őírásokban meghatározott építési hely valamint a köt elez ő zöldfe-
lületi területhasználatok beépítési korlátozásai al apján kell megálla-
pítani. Épület az adott építési telken belül ott ép íthet ő, ahol az ösz-
szes el őírás azt lehet ővé teszi. 

                                              
1 Jóváhagyáskor Veszprémi Bányakapitányság 
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(2)  Az építési helyet meghatározó minimális el ő-, oldal- és a hátsókert 
méreteket általában az adott beépítési mód alapján az OTÉK el őírásai 
szerint kell megállapítani. Az ett ől eltér ő helyi el őírásokat az öveze-
ti el őírások rögzítik. 

(3)  A kialakult beépítési módú, átalakításra nem szánt karakter ű területe-
ken ha a telek jelenlegi jellemz ői az építési el őírásoknak nem felelnek 
meg, de az eltérés a korábbi el őírások szerint alakult ki, az alább 
felsorolt szabályok szerint lehet építési munkát, i lletve telekalakí-
tást végezni: 
a.)  ha a telek jelenlegi beépítettsége nem felel meg az  építési el őírá-

soknak, a meglév ő épület felújítható, de sem a beépítettség, sem az 
épület(ek) szintterülete, építménymagassága nem növ elhet ő, kivéve a 
tet őtér beépítést, mely esetben az építménymagasság és a beépített-
ség megtartása mellett a szintterület növelése mege ngedhet ő. Ha az 
épület lebontásra kerül, a telket beépítetlen telek nek kell tekin-
teni és az övezeti el őírásokat kell alkalmazni, 

b.)  ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az ép ítési el őírások-
nak, akkor a telekméretek – a szabályozási tervlapo n jelölt közte-
rületi határrendezést kivéve – tovább nem csökkenth et ők, és ha a 
telekre vonatkozó országos és egyéb építési el őírások betarthatók, 
a telek beépíthet ő, 

c.)  ha a telek jelenlegi beépítési módja és az el őkert nagysága nem fe-
lel meg az építési el őírásoknak, az el őírástól eltér ő beépítési mód 
megtartható, de az épületek csak a telekre vonatkoz ó egyéb országos 
és építési el őírások betartása esetén és az el őírások szerinti épí-
tési helyen belül b ővíthet ők, 

d.)  ha a telek jelenlegi építményeinek magassága meghal adja az építési 
el őírásokban el őírt értéket, a meglév ő építmények b ővíthet ők, de a 
bővítmények építménymagassága az el őírt értéket nem haladhatja meg. 
Ha a meglév ő építmények lebontásra kerülnek, a telket beépítetl en 
teleknek kell tekinteni és a vonatkozó építménymaga ssági el őíráso-
kat kell érvényesíteni. 

 
 
 

Az építményekre vonatkozó általános el őírások  
 

7.§  
 
(1)  A településen csak olyan településképi és építészet i szempontból igé-

nyes - els ősorban egyedi tervezés ű - építmények építhet ők, amelyeket a 
telek adottságainak, a környezetük jellegének, a re ndeltetésük követel-
ményeinek, az épít őanyagok sajátosságainak megfelel ően alakítottak ki.  

(2)  Az egy telken lév ő építmények tömegeit és homlokzatait (homlokzati sz í-
nezéseket) úgy kell kialakítani, hogy azok egymássa l összhangban legye-
nek és formai szempontból egységes építmény-együtte s hatását keltsék. 

(3)  Az építési övezetekre megengedett legnagyobb építmé nymagasság értékeit 
nem lépheti át az építmény 

a.)  a közterület felé néz ő, 
b.)  a szomszédos telekhatártól 3 m-en belül álló 

 homlokzatainak magassága. 



Adásztevel Község Helyi Építési Szabályzata 
  

 
 

 
    

5 
 

(4)  Az épületek homlokzatainak, kerítéseinek egységét m eg kell tartani, azt 
részleges átalakítással vagy átfestéssel megbontani  nem szabad. 

(5)  A szomszédos épületek utcai homlokzatmagassága maxi mim 1 méterrel tér-
het el egymástól. 

(6)  Az épületek tet őzete a hagyományos formákhoz igazodó, magastet ős konst-
rukcióban készülhet.  

(7)  A lakóépülett ől különálló épület (gazdasági épület) – kialakult á llapot 
kivételével – legfeljebb 3,5 m homlokzatmagasságú, a lakóépülettel 
összhangban lév ő, ahhoz harmonikusan illeszked ő építészeti kialakítású 
lehet. 

(8)  Terepszint alatti építményekre vonatkozó el őírások: 

a.) Terepszint alatti építmény bárhol létesíthet ő, ahol nem gátolják 
építéshidrológiai, mérnökgeológiai vagy más geotech nikai adottságok 
illetve nem veszélyeztet más építményeket és nyomvo nalas létesítmé-
nyeket. 

b.) A terepszint alatti építmény csak az építési he lyen belül emelkedhet 
ki a terepszintb ől. 

c.) A terepszint alatti létesítmény feletti kert, z öldfelület az OTÉK-
ban rögzített feltételek mellett számítható be az é pítési telekre 
el őírt legkisebb zöldfelületi mutató értékébe. 

d.) A település beépítésre szánt részén a terepszin t alatti építmény 
alapterülete nem haladhatja meg az övezetben el őírt beépíthet őség 
mértékét. 

e.) A település beépítésre nem szánt részén a terep szint alatti építmény 
alapterülete nem haladhatja meg a telek területének  10%-át. 

(9)  Klímaberendezés, turbókazán, központi porszívó szel l őzőnyílását szom-
széd telkére oldalhatáron álló beépítési mód esetén , valamint az épület 
f ő (utcai) homlokzatára nem lehet elhelyezni. 

 

 
 

Közterületek  
 

8. §. 
 
(1)  A terven feltüntetett közterületek a közérdekb ől szükséges területek, 

melyek egyrészt a települési közélet terei, a telep ülés m űködéséhez, 
üzemeltetéséhez szükséges területek, másrészt az eg yes telkek közterü-
leti kapcsolatait (közút, közm ű stb.) biztosítják. 

(2)  A terven meghatározott közterületeken túl további k özterületek is léte-
síthet ők, a közterületekre vonatkozó üzemeltet ői feltételek teljesítése 
mellett. 

(3)  Közterületen csak közhasználatra szolgáló, alábbi é pítmények létesíthe-
t ők, illetve helyezhet ők el:  
a)  legfeljebb 16 m 2 alapterület ű autóbusz-váróhelyiség vagy tet ő, 
b)  telefonfülkék, valamint közm űépítmények (szivattyúházak, trafóhá-

zak, telefon-alközpontok, stb.) és köztárgyak helye zhet ők el, az 
OTÉK vonatkozó el őírásai szerint, 

c)  hirdet ő (reklám) berendezés:  
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(4)  Közterületen építményt az OTÉK vonatkozó el őírásai szerint úgy kell 
elhelyezni, hogy az a közterület rendeltetésszer ű használatát, valamint 
a közm űvek elhelyezését, üzemeltetését, karbantartását nem  akadályoz-
hatja. 

(5)  A közterület átalakításánál, új közterület kialakít ásánál a rendelke-
zésre állú terület figyelembe vételével a gépjárm űforgalom számára 
fenntarttt forgalmi sávokat, parkolósávot kiemelt s zegéllyel kell ki-
alakítani, lehet őség szerint az út mindkét oldalán járdát kell elhe-
lyezni, a csapadékvíz-elvezet ő árkot csapadékvíz-csatornával kell ki-
váltani, a burkolt felületek között zöldfelületet k ell kialakítani, 
melynek folyamatos karbantartásáról gondoskodni kel l.  

(6)   A közterületen elhelyezhet ő építmények kialakítása során figyelembe 
kell venni a környez ő beépítés jellemz őit (méretek, karakter, élet- és 
vagyonbiztonság, stb.). 

 
 

Reklámfelületek kialakítása  
 

9.§. 
 
(1)  A település területén kereskedelmi célú reklám elhe lyezése a termelés, 

szolgáltatás, vendéglátás tevékenységének segítése céljából lehetséges. 
Létesítésük építési engedély köteles tevékenység. 

(2)  A lakosság általános tájékoztatását szolgáló útbaig azító tábla, térkép 
vagy más jelzés közterületen szabadon elhelyezhet ő. Kialakítása, anyag-
használata, formavilága a helyi hagyományokhoz alka lmazkodjon. Elhelye-
zése a táj- és településképet, utcaképet nem bontha tja meg, jogos érde-
ket nem sérthet, közforgalmat nem akadályozhat és a  közbiztonságot nem 
veszélyeztetheti. 

(3)  A helyi termel ő, szolgáltató, vendéglátó egységek tevékenységük hi rde-
tésére saját ingatlanukon belül cégéreket, figyelem felkelt ő táblákat, 
feliratokat stb. (továbbiakban reklámot) helyezhetn ek el, illetve más 
ingatlanon belül ilyeneket - a tulajdonos beleegyez ésével - kialakít-
hatnak. 

(4)  Reklám támfal, kerítés, kapuzat, épület/építmény ho mlokzatának szerves 
(építészetileg megkomponált) részeként, építési tel keken önállóan, to-
vábbá  közterületi korlátokon, közm űoszlopokon kerülhet kialakításra. 
Megvilágítása hideg szính őmérséklet ű fényforrással (neon, halogén, lé-
zer fény) nem engedélyezhet ő, vibráló, pulzáló fényjelenség nem alkal-
mazható. 

(5)  Közterületen csak az önkormányzat által engedélyeze tt egységes megjele-
nésű hirdet ő és reklámberendezések létesíthet ők. 
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Széler őművek elhelyezésének szabályai  
 

10.§. 
 
(1)  A széler őművek a szabályozási terven jelölt általános mez őgazdasági 

terület övezeteiben helyezhet ő el, a (2)-(9) pontban rögzített feltéte-
lek együttese teljesülése esetén. 

(2)  A széler őművek telepítése el őtt környezetvédelmi engedélyezési eljárást 
kell lefolytatni. 

(3)  A széler őmű torony építése építési (telepítési) engedély kötel es. 

(4)  A széler őmű tornyok üzemeltetéséhez szükséges villamos vezeték ek csak 
talajszint alatt vezethet ők. 

(5)  Széler őművek elhelyezésének minimális véd őtávolsága: 
a.)  erd őterülett ől 10 m,  
b.)  az országos ökológiai hálózat területét ől 10 m, 
c.)  országos közút tengelyét ől legalább 150 m, illetve d őléstávolság, 
d.)  lakóterülett ől legalább 800 m, 
e.)  gazdasági területt ől legalább 150 m, illetve d őléstávolság, 
f.)  nagyfeszültség ű légvezetékt ől d őléstávolság, 
g.)  termékvezeték biztonsági övezetét ől 150 m, illetve d őléstávolság, 
h.)  mikrohullámú hírközlési vonaltól min. 50 m, 
i.)  közigazgatási határtól d őléstávolság. 

A véd őtávolságot a széler őmű torony tengelyét ől kell számítani. A szél-
er őművek telepítési (építési) engedélye a fent rögzített  távolságoktól 
nagyobbat is el őírhat. 

(8)  Széler őmű toronytól 
a.)  150 m véd őtávolságon belül gazdasági, ipari épület; 
b.)  800 m véd őtávolságon belül lakóépület mez őgazdasági területen nem 

létesíthet ő. 
(9)  A széler őmű tornyok a szomszédos települések jelen rendelet el fogadása-

kor hatályos terület-felhasználását, helyi építési szabályzatuk szerin-
ti (vagy annak hiányában OTÉK szerinti) övezeti épí tési lehet őségeit 
nem korlátozhatják. 

 
 
 

Külterület és belterület  
 

11.§. 
 

(1)  A belterületi határ módosításáról a szabályozási te rvnek és jelen el ő-
írásoknak megfelel ően kell gondoskodni. 

(2)  A belterületbe vonásra tervezett beépítésre szánt t erületek a belterü-
letbe vonást megel őzően is beépíthet ők az övezeti el őírásokban szabá-
lyozott módon. A beépítésnek nem feltétele a belter ületi fekvés.  

(3)  A rendezési tervben kijelölt beépítésre szánt terül etek belterületbe 
vonására csak akkor kerülhet sor, ha az ez által be lterületté nyilvání-
tott terület tervezett felhasználása id őszer ű.  
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Területfelhasználás  
 

12.§. 
 
(1)  A település területét építési szempontból 

a.)beépített és beépítésre szánt  
b.)beépítésre nem szánt  

területbe kell sorolni. 

(2)  A település területe az alábbi területfelhasználási  kategóriákba tago-
zódik: 

a.)  beépítésre szánt területek 

aa.)  lakóterület:  
− falusias lakóterület - Lf  

ab.)  gazdasági terület: 
− ipari terület, (egyéb terület - egyéb ipar) - GIPe  

− ipari terület, (egyéb terület - mez őgazdasági üzem) - GIPÜ 

− ipari terület, (egyéb terület - településgazdálkodá s) - GIPeT  
ac.)  különleges terület 

− temet ő terület - KTE, 

− sportpálya területe - KSP, 
 

b.)  beépítésre nem szánt területek 

ba.)  közlekedési- és közm űterület - KÖu, 

bb.)  zöldterület - Z, 
bc.)  erd őterület: 

− védelmi - Ev 

− gazdasági - Eg 
bd.)  mezőgazdasági terület, 

− általános - Má, 

− kertes - Mk, 

be.)  vízgazdálkodási terület - V. 
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Beépített és beépítésre szánt területek 
 
 

13.§. 
 
(1)  Beépítésre szánt területen a közm űvesítettséget az alábbi mértékben 

kell biztosítani:  
a.)a beépítésre szánt terület belterületi részén kö züzemi ivóvíz szol-

gáltatás, közüzemi szennyvízelvezetés és –tisztítás , közüzemi villa-
mos energia és gáz szolgáltatás, közterületi nyílt vagy zárt rend-
szer ű csapadékvíz-elvezetés; 

b.)a beépítésre szánt terület külterületi részén kö züzemi ivóvíz szol-
gáltatás, egyedi közm űvel történ ő szennyvíztisztítás és szennyvízel-
helyezés, közüzemi villamos energia szolgáltatás, k özterületi nyílt 
rendszer ű csapadékvíz-elvezetés. 

(2)  Az építmények, önálló rendeltetési egységek, terüle tek rendeltetésszer ű 
használatához – helyi önkormányzati parkolási rende let hiányában – a 
járm űvek elhelyezési lehet őségét az OTÉK el őírásai szerint saját telken 
belül kell biztosítani. 

 
 
 

Lakóterületek  
 

Falusias lakóterület 
 

14.§. 
 
(1)  A falusias lakóterületen elhelyezhet ő: 

a.)  lakóépület,  
b.)  mező- és erd őgazdasági (üzemi) épület,  
c.)  a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kere skedelmi, szol-

gáltató, és kézm űipari épület, 
d.)  vendéglátó épület,  
e.)  szálláshely szolgáltató épület,  
f.)  helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épü-

let,  
g.)  sportépítmény,  
h.)  melléképítmény 

(2)  Lakóterületen gazdasági tevékenység csak akkor foly tatható, továbbá 
telephely csak akkor alakítható ki, ha a rendelteté si használatból ere-
dő sajátos hatások nem korlátozzák a szomszédos telke knek az övezeti 
el őírásoknak megfelel ő beépítését, használatát. 

(3)  A falusias lakóterület építési övezetben található kialakult telkek 
beépíthet ők, amennyiben területük eléri a 600 m 2-t. A beépíthet ő telek 
minimális szélessége a homlokvonalon 12 m. 

(4)  Épületek a szabályozási terven jelölt, annak hiányá ban az alábbiak sze-
rint kialakított építési helyen belül helyezhet ők el: 

a.)  az építési hely el őkerti vonala a kialakult építési vonal, ahol ez 
nem állapítható meg, 5,0 méter, 
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b.)  oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTÉK szerint meghatározott 
legkisebb távolságnál. Kialakult állapot esetén az el őírt értéknél 
kisebb oldalkerti mérték is megállapítható, az épít ési engedélye-
zési eljárásába bevont t űzvédelmi szakhatóság szakhatósági hozzá-
járulása alapján. 

c.)  az építési hely hátsókert felé es ő határvonala, ahol a szabályozá-
si terv nem tünteti fel, a szabályozási vonaltól mé rt maximum 60,0 
méter lehet, de a hátsókert mértéke nem lehet kiseb b 6,0 méternél, 
de legalább az OTÉK szerint meghatározott legkisebb  távolság. 

(5)  Az épületek utcai homlokvonalát az építési hely utc ai határvonalára 
kell elhelyezni. 

(6)  Az építési telkeken a hagyományos, kialakult beépít ési mód figyelembe 
vételével a meghatározott építési helyen legfeljebb  kett ő épület-tömeg 
helyezhet ő el. Telekösszevonással kialakított új telken a meg lév ő épü-
letek fennmaradhatnak. 

(7)  A falusias lakóterület építési övezeteiben a kialak ult beépítés figye-
lembevételével az alábbi telekalakítási és beépítés i el őírásokat kell 
alkalmazni a beépítésre szánt telkekre vonatkozóan:  

 

Lf -1. jel ű építési övezet  

Beépítési mód K - oldalhatáron álló 

Kialakítható telek területe min. 900 m 2 

Kialakítható telek szélessége min. 16 m a telek hom lokvonalán 

Megengedett legnagyobb beépítettség K – 30 % 

Megengedett legkisebb építménymagasság K – 3,0 m 

Megengedett legnagyobb építménymagasság K – 4,0 m 

Megengedett legkisebb zöldfelület 40 % 

Tet őhajlásszög 40º - 45º 
Az épületek az utcai homlokvonalon utcával párhuzam os szárnnyal is b ővülhet-
nek. 

Az Lf -1 *.  jel ű övezetben telekrendezéssel biztosítani kell szabályos építési  
telkek kialakítását. Csak az a telek építhet ő be, amely legalább 6,0 m szé-
les közúttal, vagy magánúttalmegközelíthet ő. 

 

Lf -2. jel ű építési övezet  

Beépítési mód oldalhatáron álló 

Kialakítható telek területe min. 1000 m 2 

Kialakítható telek szélessége min. 18 m a telek hom lokvonalán 

Megengedett legnagyobb beépítettség 25 %, maximum 5 00 m2 

Megengedett legnagyobb terepszint  
alatti beépítettség  

25 % 

Megengedett legkisebb építménymagasság K – 3,0 m 

Megengedett legnagyobb építménymagasság K – 4,5 m 

Megengedett legkisebb zöldfelület 40 % 

Tet őhajlásszög 30º - 45º 
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(8)  A lakóépületek a helyi építészeti hagyományoknak me gfelel ően vakolt 
homlokzati megjelenéssel, a településre jellemz ő színezéssel alakítha-
tók ki.  

(9)  Az épületek csak magastet ővel létesíthet ők. Tet őhéjazatként cserépfe-
dést, vagy bitumenes zsindely kivételével kiselemes  hatású fedést kell 
alkalmazni, színe piros, barna és árnyalatai lehet.  Torony, el őtet ő, 
télikert fedése a fent rögzített ől eltér ően is kialakítható.  

(10)  Építési telkeken a be nem épített, és burkolattal e l nem látott terüle-
teket zöldfelületként kell kialakítani és fenntarta ni. Burkolt felület 
a telek területének maximum 20 %-a lehet. 

(11)  A lakótelkek utcai telekhatárán 1,50 – 2,00 méter m agasságú, tömör vagy 
áttört utcai kerítések létesíthet ők, melyek nyers beton felülettel nem 
jelenhetnek meg.  

(12)  A lakótelkeket feltáró közm űvezetékeket a közutakon vagy a magánutakon 
kell elvezetni, amennyiben erre nincs mód, szolgalm i jog létesíthet ő. 

 
 
 

Gazdasági terület  
 

15.§. 
 

(1)  A gazdasági terület els ősorban a gazdasági célú építmények elhelyezésé-
re szolgál. 

(2)  A gazdasági terült lehet 

a.)  ipari terület 
aa.)  egyéb terület. 

(3)  A gazdasági terület építési övezeteiben található k ialakult telkek be-
építhet ők, amennyiben területük eléri az 1000 m 2-t. A beépíthet ő telek 
minimális szélessége a homlokvonalon 20 m.  

(4)  Gazdasági területen az épületek lapos, vagy magaste t ővel létesíthet ők. 
A magastet ő hajlásszöge 15 °-nál alacsonyabb, 45º-nál meredekebb nem le-
het. Rendhagyó szín ű fedések nem alkalmazhatók. 

(5)  A telkek utcai telekhatárán csak 1,50 – 2,00 méter magasságú utcai ke-
rítések létesíthet ők.  

(6)  A telkek be nem épített, illetve gazdasági céllal n em hasznosított ré-
szét, továbbá a beültetési kötelezettséggel érintet t területeket fásít-
va, parkosítva kell kialakítani, illetve fenntartan i, a telekhatárok 
mentén legalább egy fasort kell telepíteni. A növén yzetet a használat-
bavételi engedély kérelem benyújtásáig el kell ülte tni. 

(7)  Gazdasági területen az el őkertben maximum 10 m 2 alapterület ű portaépü-
let elhelyezhet ő. 
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Ipari terület 
(Egyéb terület) 

 
16.§. 

 
(1)  Az egyéb ipari terület építési övezeteiben els ősorban az ipar, az ener-

giaszolgáltatás és a településgazdálkodás építménye i helyezhet ők el. 

(2)  Az egyéb ipari terület az alábbi építési övezetekre  tagozódik: 

a.)  egyéb ipari terület - ipar / GIPe/  

b.)  egyéb ipari terület – mez őgazdasági üzem / GIPÜ/ 

c.)  egyéb ipari terület – településgazdálkodás / GIPT / 

(3)  A GIPe .  jel ű építési övezetben elhelyezhet ő: 
a.)  mindenfajta, nem jelent ős zavaró hatású gazdasági tevékenységi cé-

lú épület,  
b.)  egyéb irodaépületek,  
c.)  üzemanyagtölt ő. 

(4)  A GIPe .  jel ű építési övezetben nem helyezhet ők el jelent ős zavaró hatást 
gyakorló, a mindenkori környezetvédelmi határértéke knél nagyobb mérték-
ben környezetszennyez ő, b űzös, fert őző vagy robbanóanyaggal kapcsolatos 
termel ő, tároló létesítmény, továbbá olyan létesítmény, am elynek ren-
deltetési használatból ered ő sajátos hatásai korlátozzák a szomszédos 
telkek övezeti el őírásoknak megfelel ő beépítését, használatát. 

(5)  A GIPÜ jel ű építési övezetben elhelyezhet ő: 
a.)  a növénytermesztés és állattartás, és azokat kiszol gáló létesít-

mények,  
b.)  a mez őgazdasági üzemi tevékenységgel összeegyeztethet ő ipari 

építmény,  
c.)  a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tula jdonos, a 

használó és a személyzet számára szolgáló lakások, amennyiben az 
építmény a rendeltetése szerinti külön hatósági el őírásoknak meg-
felel, valamint a más rendeltetési használatból ere dő sajátos ha-
tások nem korlátozzák a szomszédos telkeknek az öve zeti el őírá-
soknak megfelel ő beépítését, használatát.  

d.)  üzemanyagtölt ő. 
(6)  A GIPT .  jel ű építési övezetében az energiaszolgáltatás, a telepü lésgaz-

dálkodás, a településüzemeltetés létesítményei hely ezhet ők el. 

(7)  A GIPe  és  GIPÜ jel ű építési övezeteben az épületek a szabályozási terve n 
jelölt, annak hiányában az alábbiak szerint kialakí tott építési helyen 
belül helyezhet ők el:   

a.)  el őkert mértéke minimum 5,0 méter, 
b.)  oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTÉK szerint meghatározott 

legkisebb távolságnál, sem 5,0 méternél,  
c.)  a hátsókert mértéke nem lehet kisebb sem az OTÉK sz erint meghatáro-

zott legkisebb távolságnál, sem 10,0 méternél.   

(8)  A GIPT .  jel ű építési övezetében a technológiai létesítmények a v édelmi 
és biztonsági el őírások betartásával, és legalább 3-3 méteres el ő-, ol-
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dal- és hátsókert elhagyásával kialakított építési helyen belül helyez-
het ők el. 

(9)  Az egyéb ipari terület építési övezeteiben az alább i telekalakítási és 
beépítési el őírásokat kell alkalmazni a beépítésre szánt telkekr e vo-
natkozóan: 

GIPe , GIPÜ,  G IPT . jel ű építési övezet  

Beépítési mód K - szabadon álló 

Kialakítható telek területe K - min. 2000 m 2 

Kialakítható telek szélessége min. 20 m a telek hom lokvonalán 

Megengedett legnagyobb beépítettség K – 40 % 

Megengedett legkisebb építménymagasság K – 3,0 m 

Megengedett legnagyobb építménymagasság K – 7,5 m 

Megengedett legkisebb zöldfelület 25 % 

 
(10)  A GIPT .  jel ű építési övezetében az elhelyezend ő funkció technológiai 

igénye ismeretében a (9) pontban rögzített legkiseb b kialakítható te-
lekméretnél kisebb, de minimum 20 m 2-es is engedélyezhet ő. 

(11)  A GIPe . és GIPÜ. jel ű építési övezetben a (9) pontban rögzített megenge-
dett legnagyobb építménymagasságnál magasabb, de le gfeljebb 10,0 méte-
res is engedélyezhet ő, ha azt az alkalmazott technológia indokolttá te-
szi. 

 
 
 

Különleges terület  
 
 

17.§. 
 

(1)  A különleges területbe azok a területek tartoznak, amelyek a rajtuk 
elhelyezked ő épületek különlegessége miatt (helyhez kötöttek, j elent ős 
hatást gyakorolnak a környezetükre vagy a környezet ük megengedett küls ő 
hatásaitól is védelmet igényelnek), és más beépítés re szánt 
területfelhasználású területekt ől eltérnek. 

(2)  Különleges terület területfelhasználási kategóriájú  területek:  

a.)  KTE övezeti jel ű temet ő terület, 

b.)  KSP övezeti jel ű sportplya területe 

(3)  A különleges területen az építési övezetek f ő rendeltetésének megfele-
l ő, valamint az ahhoz kapcsolódó építmények helyezhet ők el.  

(4)  Az épületek a szabályozási terven jelölt, annak hiá nyában az alábbiak 
szerint kialakított építési helyen belül helyezhet ők el:   

a.)  el őkert mértéke minimum 5,0 méter, 
b.)  oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTÉK szerint meghatározott 

legkisebb távolságnál, sem 5,0 méternél,  
c.)  a hátsókert mértéke nem lehet kisebb sem az OTÉK sz erint megha-

tározott legkisebb távolságnál, sem 10,0 méternél. 
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(5)  A különleges terület építési övezetben található ki alakult telkek be-
építhet ők, amennyiben területük eléri a 2000 m 2-t. A beépíthet ő telek 
minimális szélessége a homlokvonalon 20 m.  

(6)  A különleges terület építési övezeteiben az alábbi telekalakítási és 
beépítési el őírásokat kell alkalmazni a beépítésre szánt telkekr e vo-
natkozóan: 

KTE. jel ű temet ő terület  

Beépítési mód K - szabadon álló 

Kialakítható telek területe min. 1000 m 2 

Kialakítható telek szélessége nincs kikötés 

Megengedett legnagyobb beépítettség K – 10 % 

Megengedett legkisebb építménymagasság K – 2,5 m 

Megengedett legnagyobb építménymagasság K – 4,5 m 

Megengedett legkisebb zöldfelület 50 % 
Harangláb, harangtorony esetén egyedi építési enged élyezési eljárás kereté-
ben a megengedett legnagyobb építménymagasságnál ma gasabb, a megengedett 
tet őhajlásszögt ől eltér ő is engedélyezhet ő. 
A temet őt kerítése mentén fasorral kell határolni. 
A temet ő új, b ővítési területén belül, a telekhatár mentén 30 m sz éles, te-
metésre nem hasznosítható, fásított, zöldsávot kell  kialakítani, kertépíté-
szeti terv alapján  

 

KSP. jel ű sportpálya területe  

Beépítési mód szabadon álló 

Kialakítható telek területe min. 2000 m 2 

Kialakítható telek szélessége nincs kikötés 

Megengedett legnagyobb beépítettség K – 10 % 

Megengedett legkisebb építménymagasság K – 2,0 m 

Megengedett legnagyobb építménymagasság K – 5,5 m 

Megengedett legkisebb zöldfelület 70 % 
Burkolt sportpályák kialakítása esetén elvi építési  engedély alapján a zöld-
felület 50 %-ra csökkenthet ő. 

 
(7)  Különleges területen az épületek lapos, vagy magast et ővel létesíthet ők. 

A magastet ő hajlásszöge 15 °-nál alacsonyabb, 45º-nál meredekebb nem le-
het. Tet őhéjazatként lemezfedést, cserépfedést, vagy bitumen es zsindely 
kivételével kiselemes hatású fedést kell alkalmazni . Torony, el őtet ő 
fedése a fent rögzített ől eltér ően is kialakítható.  

(8)  Az épületek homlokzatát a helyi építészeti hagyomán yoknak megfelel ően 
csak a településre jellemz ő, természetes anyagokkal és színekkel, a he-
lyi építészeti hagyományokhoz illeszked ő megjelenéssel lehet kialakíta-
ni. 

(9)  A különleges területen elhelyezhet ő építmények kialakítása során figye-
lembe kell venni a környez ő beépítés jellemz őit (méretek, karakter, 
élet- és vagyonbiztonság, stb.) és szabályozási el őírásait. 

(10)  Építési telkeken a be nem épített, és burkolattal e l nem látott terüle-
teket zöldfelületként kell kialakítani és fenntarta ni. 
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Beépítésre nem szánt területek 
 

18.§. 
 

(1)  Beépítésre nem szánt területen egyedi, vagy közm űves ivóvíz szolgálta-
tást, közüzemi villamos energia szolgáltatást, nyíl t vagy zárt rendsze-
r ű csapadékvíz-elvezetést kell biztosítani. 

(2)  Beépítésre nem szánt területen, amennyiben nincs le het őség a közcsator-
nára történ ő csatlakozásra új épület építésére építésügyi hatós ági en-
gedélyt adni csak a környezetvédelmi és a vízügyi h atóság által elfoga-
dott vízzáró szennyvíztároló, illetve egyedi szenny víz-elhelyezési kis-
létesítmény (korszer ű csatorna-közm űpótló) megléte esetén lehet. 

 
 

 
Közlekedési- és közm űterület  

 
19.§. 

 
(1)  A közlekedési és közm űterület az országos és a helyi közutak, a kerék-

párutak, a gépjárm ű várakozóhelyek (parkolók) – a közterületnek nem mi -
nősül ő telkeken megvalósulók kivételével -, a járdák és a  gyalogutak, 
mindezek csomópontjai, vízelvezetési rendszere és k örnyezetvédelmi lé-
tesítményei, továbbá a közm űvek és a hírközlés építményeinek elhelyezé-
sére szolgál.  

(2)  Közlekedési és közm űterület területfelhasználási kategóriájú területek:   
-  KÖu. övezeti jel ű közúti közlekedési és közm űterület, 

(3)  A közlekedési és közm űterületen az (1) bekezdésben foglaltakon túl el-
helyezhet ő a közlekedést kiszolgáló közlekedési építmény is. 

(4)  A közlekedési és közm űterületbe tartozó közterületek telekhatárait, 
szabályozási szélességét és véd őtávolságait a szabályozási terv ábrá-
zolja. 

(5)  Az utak szabályozási területébe es ő, illetve a szabályozási vonal kor-
rigálása következtében a közlekedési területbe kerü lt meglév ő épületré-
szeken mindennem ű építési tevékenység - az utak fejlesztésének várha tó 
idejét, az épületnek az út szabályozási területében  elfoglalt helyét, 
az épület sajátosságait (eszmei és gazdasági értéké t) mérlegelve, - az 
illetékes útkezel ő állásfoglalásának figyelembe vételével engedélyezh e-
t ő. Ezen épületek b ővítése az utak szabályozási területén belül nem le-
hetséges.  

(6)  A közutak elhelyezése céljára más jogszabályi el őírás hiányában, az 
OTÉK figyelembe vételével az alábbi szélesség ű építési területet (sza-
bályozási szélesség) kell biztosítani: 

a.)országos mellékutak:  30 m, illetve a kialakult (K) állapot, 
b.)helyi gy űjt őutak:   22 m, illetve a kialakult (K) állapot, 
c.)kiszolgáló út:    12 m, illetve a kialakult (K) állapot, 
d.)kerékpárút, gyalogút:  3 m, illetve a kialakult (K) állapot. 

(7)  Útcsatlakozásoknál a szabadlátást akadályozó létesí tményeket elhelyez-
ni, valamint 0,60 m-nél magasabb növényzetet ültetn i tilos. 
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(8)  A közlekedési területen m űtárgyakat, közvilágítást, közterületi építmé-
nyeket, növényzetet úgy kell elhelyezni, hogy azok a közlekedést és az 
utak láthatóságát, a sarkok beláthatóságát ne akadá lyozza. 

(9)  A meglév ő és tervezett országos közút beépítésre nem szánt t erületen 
lév ő szakasza mentén annak tengelyét ől számított 50 méter távolságon 
belül építmény csak a külön jogszabályokban el őírt feltételek szerint 
helyezhet ő el.  

(10)  Új épület építése, meglév ő korszer űsítése, átalakítása vagy b ővítése 
esetén az OTÉK vonatkozó el őírásaiban meghatározott mennyiség ű és faj-
tájú gépjárm ű elhelyezési lehet őségét saját ingatlanon belül biztosíta-
ni kell.  

(11)  A közterületi, és a közforgalom számára megnyitott parkolókat négy gép-
járm űnél nagyobb befogadó képesség esetén a vonatkozó sz abvány szerint 
fásítva kell kialakítani. 

(12)  A település utcái mentén, ahol nincs akadályozó tén yező, továbá a sza-
bályozási terven jelölt helyen fasort kell telepíte ni. Az útmenti zöld-
sáv fenntartását, gyommentesítését tulajdonosának, illetve kezel őjének 
folyamatosan el kell végezni. 

(13)  Önálló gyalogutat, kerékpárutat, magánutat a teleka lakítás során önálló 
helyrajzi számú telken kell elhelyezni.  

 
 

20.§. 
 
(1)  Nyomvonal jelleg ű közm űvezetékeket és közm űlétesítményeket (beleértve 

az elektronikus hírközlést is) a közlekedési és köz műterületen, közte-
rületen, vagy a közm űvet üzemeltet ő szerv területén kell elhelyezni. 

Ett ől eltér ő elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztosít ása mel-
lett engedélyezhet ő.  

(2)  A közm űvezetékek védelme érdekében a vonatkozó jogszabályo kban és szab-
ványokban el őírt véd őtávolságokat be kell tartani. 

(3)  Az ivóvíz min őségű víz beszerzésére, kezelésére, tárolására, továbbít á-
sára és szétosztására szolgáló létesítmények véd őterületein csak a ren-
deltetésszer ű üzemeltetés érdekében végzett építési tevékenység foly-
tatható. 

(4)  A település csapadékvíz elvezetését nyílt árokhálóz atban, vagy csapa-
dékvíz csatornahálózatban kell elvezeti. A vízelvez et ő árkokat kialakí-
tásuknál, illetve karbantartásuknál véd ő gyeptakaróval kell ellátni.  

(5)  A nyílt árkos vízelvezet ő rendszerek kialakításához (kapubejáró, csa-
tornázás) a közútkezel ői hozzájárulást minden esetben be kell szerezni. 
A ingatlanok el őtt húzódó csapadékvíz-elvezet ő árkokat az ingatlantu-
lajdonosok kötelesek tisztítani, karbantartani.  

(6)  A meglév ő elektromos légvezetékek szabad megközelítését, véd őtávolságát 
– a vonatkozó szabvány és magasabb szint ű jogszabály szerint - biztosí-
tani kell. 

(7)  A tervezett közm űvezetékek építésekor az esetleges közös kivitelezés  
érdekében a vezetékek nyomvonalát egyeztetni kell a  közm ű-
üzemeltet őkkel.  
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(8)  A tervlapokon feltüntetett közm űvezetékek jelölése csak irányadó. Az 
építési és egyéb munkák során a közm űvezetékek feltárását és pontos be-
mérését el kell végezni. 

 
 

 
Zöldterületek  

 
21.§. 

 
(1)  A zöldterület az állandóan növényzettel fedett közt erület (közkert, 

közpark). 

(2)  Zöldterület területfelhasználási kategóriájú terüle tek:  
-  Z övezeti jel ű zöldterület. 

(3)  A zöldterületen a pihenést és a testedzést szolgáló  építmény (sétaút, 
pihen őhely, tornapálya, gyermekjátszótér, stb.), vendéglá tó épület, a 
terület fenntartásához szükséges épület, továbbá ví z- és zöldfelületek, 
közművek helyezhet ők el. 

(4)  A zöldterületen legfeljebb 4,5 méter építménymagass ágú épületek legfel-
jebb 2 %-os beépítettséggel helyezhet ők el.  

(5)  A zöldterületen bármilyen építmény csak úgy helyezh et ő el, hogy a kivá-
gott fákat, növényzetet pótolni kell. Zöldterületen , továbbá közterüle-
ten történ ő fakivágás esetén az azt követ ő pótlást tájhonos, lombhulla-
tó min. 3-szor iskolázott példány telepítésével kel l végrehajtani. 

(6)  A szabályozási tervlapok szerinti zöldterületeket m ás célra felhasznál-
ni nem szabad.  

(7)  Közpark, közkert zöldfelületi kialakítása el őtt a területre vonatkozó 
kertépítészeti tervet kell készíteni, és a növényze t telepítését ez 
alapján kell kivitelezni. 

(8)  A meglév ő és az újonnan létesítend ő zöldterületek folyamatos fenntartá-
sáról, esetenkénti felújításáról gondoskodni kell. 

(9)  A szabályozási terven jelölt, jelenleg más rendelte tés ű területeken az 
eredeti rendeltetés megszüntetése után az el őfásítást el kell végezni. 

(10)  A zöldterületeket csak rendeltetésszer űen szabad használni. Ett ől elté-
r ő ideiglenes használatra (el őadás, vásár, majális, stb.) szóló enge-
délyt a polgármester adja azzal a kikötéssel, hogy a kérelmez ő köteles 
biztosítani a zöldterület megóvását és az esetleg k eletkez ő kárt megté-
ríteni, a használat során keletkezett szennyez ődést eltakarítani. 

(11)  Közparkokban és zöldterületeken közm űvet építeni, rongálással járó köz-
műkarbantartást végezni csak a jegyz ő el őzetes engedélyével lehet. Ki-
vitelez ő köteles az eredeti állapotot visszaállítani. 

(12)  Zöldterületeken illetve azok sétaútjain járm űvel közlekedni és ott par-
kírozni, a gépjárm űveket javítani és tisztítani tilos. 

(13)  Zöldterületeken els ősorban a tájra jellemz ő, lombhullató cserje- és 
fafajok telepítése lehetséges, az 4. számú függelék ben található faj-
lista felhasználásával. A mellékelt növénylista b ővítható, de kifeje-
zetten a tájegységre jellemz ő, a hazai flórát reprezentáló, lombhullató 
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fajok alkalmazhatók. Közterületi növénytelepítésnél  a t űlevel ű örökzöl-
dek dominanciája kerülend ő. 

 
 
 

Erdőterület  
 

22.§. 
 

(1)  A településen lév ő erd őterület nagysága összességében nem csökkenhet. 

(2)  Az erd őterületen csak olyan erd őgazdasági és egyéb tevékenységek foly-
tathatók, amelyek az erd őt rendeltetésükben nem zavarják.  

(3)  A meglév ő erd őterületek m űvelési ága nem változtatható meg, kivéve a 
term őhelyre jellemz ő természetes vegetáció kialakítására alkalmas terü-
leteket, ahol az erdészeti hatóság engedélye alapjá n engedélyezhet ő az 
erd őr ől más m űvelési ágra való átmin ősítés. 

(4)  Az erd őterüket az erd ő rendeltetése szerint: 

a.)védelmi ( Ev) 
b.)  gazdasági ( Eg) 

(5)  Az erd ő esetleges rendeltetésének megváltoztatását az erdé szeti hatóság 
engedélyezi. Tájképvédelmi, védett vagy véd ő erd ő esetében az illetékes 
szakhatóság hozzájárulásával történik az els ődleges rendeltetés megvál-
toztatásának engedélyezése.  

(6)  Az Ev övezeti jel ű védelmi erd őterületen épületet elhelyezni nem sza-
bad. 

(7)  Védelmi erd őket kivágni csak akkor lehet, ha állapota miatt ren delteté-
se betöltésére nem alkalmas. 

(8)  A védelmi rendeltetés ű erd ő területen a (11) bekezdésben rögzítetteken 
túl egyéb létesítmény nem helyezhet ő el. 

(9)  Az Eg övezeti jel ű gazdasági erd őterületen az erd ő rendeltetésének meg-
felel ő épületet 10 ha-nál nagyobb telken, legfeljebb 0,5 %-os beépí-
tettséggel lehet elhelyezni. 

(10)  Az erd őterületen az erdészeti hatóság engedélyével lehet b ármilyen jel-
leg ű erd őgazdálkodási tevékenységet folytatni. 

(11)  Az erd őterületen út, közm ű és távközlési nyomvonalas létesítmény, táv-
közlési torony csak a természetvédelmi és erdészeti  szakhatóság által 
meghatározott feltételekkel engedélyezhet ő. 

(12)  Az erd őterületen kerítést létesíteni csak természetvédelmi , vadgazdál-
kodási, illetve erd őgazdálkodási célból szabad. 

(13)  Az erd őterületen csak olyan erd őgazdasági és egyéb tevékenységek foly-
tathatók, amelyek az erd őt rendeltetésükben nem zavarják.  

(14)  A tervezett erd őterületen az erd ő művelési ág létrejöttéig csak az er-
dőtelepítés lehet őségét meg őrz ő területhasználat folytatható. Erd őtele-
pítés során természetszer ű, elegyes erd őket kell telepíteni. 
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(15)  Az erd őterületek, illetve erd ősávok, fasorok telepítése, felújítása 
őshonos fajokkal történjen (tölgyek, hársak, k őris, szil, hazai nya-
rak). 

 
 

 
Mezőgazdasági terület  

 
23.§. 

 
(1)  A mezőgazdasági területen a növénytermesztés, az állatten yésztés, az 

ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és -tárolás é pítményei, továbbá 
lakófunkciót is kielégít ő épületek helyezhet ők el. 

(2)  A mezőgazdasági terült lehet 
-  általános mez őgazdasági terület, 
-  kertes mez őgazdasági terület. 

(3)  Mezőgazdasági területeken található meglév ő erd ők területén épület nem 
helyezhet ő el. 

(4)  A földrészletek beépítési feltétele közúti, vagy ma gánúti kapcsolat 
megléte. 

(5)  Az övezetben az utak melletti fasorok, cserjesávok folyamatos ápolásá-
ról, szükség szerint pótlásukról gondoskodni kell. A szükséges pótlá-
sokhoz a tájra jellemz ő, lombhullató cserje- és fafajok telepítése le-
hetséges az 4. számú függelékben felsorolt fajlista  felhasználásával. 

(6)  A területen az összefügg ő, nagy felület ű szántóterületek erd ő,- illetve 
cserjesávval történ ő megosztását természetvédelmi és gazdasági érdek ől 
biztosítani kell. 

(7)  A mozaikos tájszerkezet meg őrzése és ökológiai szerepe miatt a gyepte-
rületeken az fás-cserjés foltok, erd ő-gyep mozaikok meg őrzését, a je-
lenlegi m űvelési ágak megtartását biztosítani kell. 

(8)  Amennyiben bármely épület, beruházás elhelyezése me zőgazdasági rendel-
tetés ű földterületen történik, úgy az építési engedély ki adását megel ő-
zően a körzeti földhivatal más célú használatára vona tkozó engedélyét 
minden esetben be kell szerezni. 

(9)  Az építmények term őföldön (kül- és belterületen) történ ő építésügyi 
hatósági engedélyezése során érvényre kell juttatni  azt, hogy az elhe-
lyezés a környez ő területen a talajvéd ő gazdálkodás feltételeit ne 
rontsa. 

(10)  A földrészletek mez őgazdasági m űveléssel nem hasznosított, be nem épí-
tett területét zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani.  

(11)  Az épületek – a földel takart pincék kivételével - csak magastet ővel, a 
kialakult állapot figyelembe vételével létesíthet ők. A 8 méternél na-
gyobb fesztávú csarnokszerkezetek kivételével tet ő hajlásszöge 40 °-45º 
között lehet. Tet őhéjazatként cserépfedést, vagy bitumenes zsindely k i-
vételével kiselemes hatású fedést kell alkalmazni, a nagyfesztávú csar-
nokszerkezetek sík, vagy bordáslemez fedéssel is ép íthet ők. 
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Általános mez őgazdasági terület 
 

24.§. 
 

(1)  Általános mez őgazdasági területen telekosztással 1 ha-nál kisebb föld-
részlet út, illetve közm űlétesítmény elhelyezésére szolgáló földrészlet 
kivételével nem alakítható ki. 

(2)  A településen korlátozott vegyszer- és m űtrágya használatú, környezet-
kímél ő vagy extenzív mez őgazdasági termelés folytatható, és a termé-
szetvédelmet szolgáló vadállomány-kezelés engedélye zhet ő. 

(3)  Az Má0 jel ű mezőgazdasági övezetbe a szabályozási terv szerint, els ő-
sorban a gyep, rét, nádas, mocsár m űvelési ágú területek, továbbá a 
tájképi szempontból érzékeny mez őgazdasági rendeltetés ű területek tar-
toznak. 

(4)  Az Má0 jel ű általános mez őgazdasági övezetben épületek, építmények el-
helyezése – a kilátók, hidak, víztározók és védelmi  célú, álcázott táv-
közlési antennák kivételével – tilos. 

(5)  Az Má1 jel ű általános mez őgazdasági övezetben a földhivatali nyilván-
tartás szerinti területegységeken (telek, alrészlet , a továbbiakban Te-
rület) az alábbi el őírások szerint lehet építményt elhelyezni: 
a.)  szántóföldi m űvelés esetén, 5 ha-nál nagyobb Területen, a Terület  

rendeltetésszer ű használatát szolgáló és a lakófunkciót is kielégí-
t ő épület építhet ő, és a beépített alapterület a Terület a 0,2%-át, 
illetve az 1000 m 2-t nem haladhatja meg; 

b.)  gyep, rét és legel ő művelés esetén 2 ha-nál nagyobb Területen, ha-
gyományos, almos állattartó és a lakófunkciót is ki elégít ő épület 
építhet ő, és a beépített alapterület a Terület 1 %-át, ille tve az 
1000 m 2-t nem haladhatja meg; 

c.)  művelt gyümölcsültetvény esetén 1 ha-nál nagyobb Terü leten a mez ő-
gazdasági termelést, feldolgozást szolgáló és a lak ófunkciót is ki-
elégít ő épület építhet ő, és a beépített alapterület a Terület 2%-
át, illetve az 500 m 2-t nem haladhatja meg, 

d.)  az övezetben található Területeken több épülettömeg  is elhelyezhe-
t ő, 

e.)  az övezet Területein elhelyezett lakó funkciójú épü let alapterülete 
nem haladhatja meg a megengedett beépítettség felét . 

(6)  Az Má1 jel ű általános mez őgazdasági övezetben az (5) bekezdésben fog-
laltakon túl elhelyezhet ő széler őmű, és távközlési torony is.  

(7)  Az általános mez őgazdasági terület övezeteiben birtoktest, illetve b ir-
tokközpont az OTÉK vonatkozó el őírásai szerint alakítható ki.  

(8)  Az épületeket a feltáró utak (d űl őút) tengelyét ől 10 méterre mért, ma-
ximum 100 méter mély területsávban, a minimális 10 méter mély hátsó-
kert, és 10-10 méter széles oldalkert elhagyásával kialakuló építési 
helyen, szabadon álló beépítési móddal lehet elhely ezni. 

(6)  Az általános mez őgazdasági terület övezeteiben 6,0 méternél kisebb 
építménymagasságú épületek helyezhet ők el, különálló lakóépület épít-
ménymagassága legfeljebb 4,5 méter lehet. 
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(7)  A földrészletek m űvelési ágát a földhivatal által kiadott, hiteles tu -
lajdoni lap másolattal kell igazolni. Amennyiben a tulajdoni lap tar-
talma és a természetbeni állapot egymástól eltér, ú gy az eltérés rende-
zésének kötelezettsége az ingatlan tulajdonosát ter heli. 

 
 

Kertes mez őgazdasági övezet 
 

25.§. 
 
(1)  A kertes mez őgazdasági terület övezeteiben a beépíthet ő telek legkisebb 

nagysága 1500 m 2. A beépíthet ő telek minimális szélessége a homlokvona-
lon 14 m.  

(2)  Az övezetben kialakítható földrészletek területe ne m lehet kisebb 2000 
m2-nél, szélessége nem lehet kevesebb 14 méternél 

(3)  Az Mk jel ű kertes mez őgazdasági övezetben: 
a)  építeni csak a legalább 80 %-ban sz ől ő, gyümölcs, illetve kert m ű-

veléssel hasznosított telken, gazdasági épületet le het, 
b)  épületek oldalhatáron álló beépítési móddal, maximu m 3 %-os beépí-

tettséggel helyezhet ő el úgy, hogy az épület alapterülete nem ha-
ladhatja meg a 80 m 2-t,  

c)  a legnagyobb építménymagasság 4,0 m, legnagyobb hom lokzatmagasság 
a természetes terepszintt ől 5,0 méter lehet, a legnagyobb épület-
szélesség 6,0 m lehet. 

(4)  Az építési hely az utak tengelyét ől 10 méterre mért, maximum 40 méter 
mély területsáv, a minimális 10 méter hátsókert bet artása mellett. Ol-
dalkertek minimális mérete 6 méter. 

(5)  A földrészletek mez őgazdasági m űveléssel nem hasznosított, be nem épí-
tett területét zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani.  

(6)  A szomszédos földrészlet területének 1500 m 2-re történ ő kiegészítése 
esetén a csökken ő terület ű földrészletnek is legalább 1500 m 2 terület ű-
nek kell maradnia. 

(7)  Beépített földrészlet osztása csak úgy engedélyezhe t ő, hogy a visszama-
radó beépített földrészlet beépítettsége a 3 %-ot n em haladhatja meg. 

(8)  A beépített ingatlanok összevonhatók, az így kialak uló földrészleteken 
több meglév ő épület is állhat.  

(9)  Az épületek homlokzatát csak a településre jellemz ő, természetes anya-
gokkal és színekkel lehet kialakítani Nem helyezhet ő el az övezetben 
mobil építmény, lakókocsi, lakókonténer. 
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Vízgazdálkodási terület  
 

26. §. 
 

(1)  A vízgazdálkodással kapcsolatos összefügg ő terület: 
a.)  a folyóvizek medre és parti sávja, 
b.)  a közcélú nyílt csatornák medre és parti sávja, 
c.)  a vízbeszerzési területek (védett vízbázis) és véd őterületeik (hid-

rogeológiai véd őidom), 
d.)  a vízjárta, valamint fakadó vizek által veszélyezte tett területek. 

(2)  A szabályozási tervben az (1) bekezdés szerinti ter ületek V övezeti 
jellel kerültek feltüntetve. 

(3)  A területen csak vízkár-elhárítási építmények helye zhet ők el. 

(4)  A vizek és a közcélú vízi létesítmények fenntartásá ra vonatkozó felada-
tok meghatározásánál a vonatkozó magasabb szint ű jogszabályokat kell 
figyelembe venni. 

(5)  A vízpartok mentén kétoldali, 6-6 méter széles fenn tartási sávot kell 
biztosítani. A fenntartási sávban csak rét, legel ő gazdálkodás folytat-
ható, fás szárú növényzet nem telepíthet ő. 

(6)  A vízm ű kerítéssel lehatárolt bels ő véd őterületén csak a víztermelést 
szolgáló m űtárgyak helyezhet ők el, a területen csak a vízm ű kezel ősze-
mélyzete és az ellen őrzésre jogosultak léphetnek be. 

(7)  A területen minden területfelhasználási és építési tevékenység a terü-
letileg illetékes vízügyi hatóság engedélyével vége zhet ő. 

 
 
 
 

Környezetszabályozás 
 
 

Környezetvédelem  
 

27.§. 
 

(1)  A föld védelme,  
a.)  Az építmények kivitelezése során a kivitelez ő, üzemeltetés során 

az üzemeltet ő köteles gondoskodni a term őréteg megmentésér ől. A 
kivitelezés és az üzemeltetés során biztosítani kel l, hogy a kör-
nyezeti hatások az érintett term őföld min őségében ne okozzanak 
kárt. 

(2)  A leveg ő védelme 

a)  A település területén be kell tartani a hatályos jo gszabályokban 
meghatározott egészségügyi határértékeket. 

b)  Bejelentés köteles helyhez kötött légszennyez ő pontforrás létesíté-
se esetén be kell tartani a vonatkozó jogszabályok el őírásait. 

c)  Tilos a környezeti leveg ő olyan mérték ű terhelése, amely légszeny-
nyezést, vagy határértéken felüli légszennyezettség et okoz, vala-
mint a környezeti leveg ő b űzzel való terhelése.  
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d)  A légszennyez ő források létesítése során megvalósított m űszaki meg-
oldásnak meg kell felelni az elérhet ő legjobb technika alapján meg-
határozott leveg ővédelmi követelményeknek és el őírásoknak. 

e)  A szolgáltató tevékenység körében légszennyez ő forrásokat üzemel-
tetni nem szabad.  

(3)  Zaj és rezgés elleni védelem 

a.)  A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében a vonatko zó rendeletek 
szerinti határértékeket meghaladó zajt kibocsátó lé tesítmény és 
tevékenység nem alakítható ki, illetve nem folytath ató. A telepü-
lésen csak olyan létesítmények üzemeltethet ők, amelyek  nem okoznak 
a vonatkozó jogszabályban a lakóterület (kisvárosia s, 
kertvárosias, falusias telepszer ű beépítéssel) területi funkciójú 
területekre el őírt határértékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgés-
terhelést.  

b.)  A közlekedési területeken szabadon maradó sávokat z ajcsökkent ő ha-
tású zöldsávval kell betelepíteni. 

(4)  A vizek védelme 

a.)  Meg kell akadályozni a felszíni és felszín alatti v izekbe szennye-
zőanyag bejutását. A felszíni vizeket közvetlenül él ővízfolyásba 
vezetni csak a megfelel ő mérték ű, el őzetes tisztítás után lehet, a 
szükséges hatósági engedély birtokában. 

b.)  Tilos  kockázatos anyag, illetve az ilyen anyagot tartalma zó, vagy 
lebomlása esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezet ő anyag közvetlen 
bevezetése a felszín alatti vízbe. 

c.)  A földfelszín alatt elhelyezett közm űvezetékek esetleges kereszte-
ződésénél (víz, szennyvíz) a vízbázisok, a távlati ví zbázisok és 
az ivóvízellátást szolgáló vizilétesítmények védelm ér ől szóló jog-
szabály vonatkozó el őírásait figyelembe kell venni. 

d.)  A Pápa-Tapolcaf ői vízbázis véd őövezetével érintett területen ter-
vezett építményeknél a vízbázisok, a távlati vízbáz isok és az ivó-
vízellátást szolgáló vizilétesítmények védelmér ől szóló jogszabály 
vonatkozó el őírásait figyelembe kell venni. 

e.)  Tilos a szennyvizet felhagyott kutakba, árkokba bev ezetni, gy űjte-
ni, vagy elhelyezni. 

f.)  Tilos hígtrágya, trágyalé, továbbá a trágyatárolók 
csurgalékvizeinek bevezetése a vizekbe. 

g.)  Állat tartó telephez trágyatároló nem létesíthet ő felszíni vízt ől 
számított legalább 100 m-en belül. 

h.)  Új állattartó telepek építése során a hatályos jogs zabályoknak 
megfelel ően kell méretezni és kialakítani a trágyakezelés m űtár-
gyait.  

 
(5)  Hulladékgazdálkodás 

a.)  A települési hulladék gy űjtése és tárolása csak zártan, gy űjt ő-
edényben, illetve más edényzetben vagy ideiglenes t árolásra szol-
gáló berendezésben (a továbbiakban: gy űjt őedény) történhet, a to-
vábbi kezelésnek megfelel ő módon elkülönítve. 

b.)  A települési szilárd hulladékot csak szervezett sze métgy űjtéssel, 
az erre kijelölt helyre szabad szállítani. 

c.)  Az állati tetemek környezet-higiéniás szempontból m egfelel ő elhe-
lyezését biztosítani kell. 
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d.)  Az illegális hulladéklerakó helyeket fel kell számo lni az adott 
terület helyreállításával egyidej űleg, az esetleges hulladékot 
össze kell gy űjteni és engedéllyel rendelkez ő lerakóhelyre kell 
elszállítani. Az illegális hulladéklerakást folyama tos ellen őrzés 
mellett önkormányzati szabályozással is korlátozni kell. 

 
 
 

Kiemelten érzékeny felszín alatti vízmin őség-védelmi terület övezete 
 

28. § 
 

(1)  A tervlapokon jelölt „A” illetve „B” hidrogeológiai  véd őterületen a 
magasabb szint ű jogszabályban rögzített létesítmények helyezhet ők el, 
továbbá tevékenységek folytathatók.  

(2)  Az „A” hidrogeológiai véd őzónában szennyvízelvezetés és –tisztítás hiá-
nyában új telekalakítás és építési tevékenység nem engedélyezhet ő. 

(3)  A „B” hidrogeológiai véd őzónában felszín alatti vizek védelme érdekében 
a szennyvízhálózat kiépítéséig a szennyvízelhelyezé s zárt (vízzáró) 
szennyvíztározóban engedhet ő meg. Szikkasztani tilos. 

(4)  A mezőgazdasági területhasználatnál m űtrágya helyett természetes trá-
gyázást, környezetbarát növényvéd ő szereket kell alkalmazni. 

(5)  Hígtrágya- és trágyalé leürítése tilos. 

(6)  Környezetbarát növényvéd ő szerek használata lehetséges. 

(7)  Ásott vagy fúrt kutakba káros, mérgez ő anyagok nem kerülhetnek. 

(8)  Új kút vagy fúrás telepítését csak kivételes esetbe n lehet engedélyez-
ni. 
 

 
 

Természet- és tájvédelem  
 

Természet- és tájvédelem általános el őírásai 
 

29. § 
 
(1)  A településen az ingatlanok és az épületek kialakít ása, fejlesztése és 

használata során a kialakult tájkarakterhez kell il leszkedni. 

(2)  Épületek kialakításánál a településre jellemz ő építészeti megoldásokat 
kell alkalmazni. 

(3)  A település beépítésre nem szánt területén 10 méter nél magasabb építmé-
nyeket a környezethez (a domborzati és növényzeti a dottságokhoz) il-
leszked ően kell elhelyezni. 

(4)  A 10 m-nél magasabb építmények építési engedély irá nti kérelméhez táj-
esztétikai vizsgálatot és külön jogszabályban megha tározott látványter-
vet kell mellékelni. 

(5)  A településen a természetes terepfelszín megtartásá ra kell törekedni. 
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(6)  A településen a tájra jellemz ő, lombhullató cserje- és fafajok telepí-
tése lehetséges, a 4. számú függelékben található n övénylista felhasz-
nálásával. A növénylista b ővíthet ő, de kifejezetten a tájegységre jel-
lemz ő, a hazai flórát reprezentáló, lombhullató fajok al kalmazhatók. 
Közterületi növénytelepítésnél a t űlevel ű örökzöldek dominanciája kerü-
lend ő. 

 
 

Természeti terület 
 

30. § 
 

(1)  A természeti területen a területileg illetékes term észetvédelmi hatóság 
engedélye szükséges a m űvelési ág megváltoztatásához, gyep, nádas ége-
téséhez, valamint hozzájárulása szükséges a term őföld más célú haszno-
sításához és a m űvelés alól kivett területek újrahasznosításához. 

(2)  Természeti területen a területet szennyez ő vagy veszélyeztet ő létesít-
mény nem helyezhet ő el. 

(3)  Tájidegen m űtárgyak, tájképileg zavaró létesítmények nem helyez het ők 
el, és a táj jellegét kedvez őtlenül megváltoztató domborzati beavatko-
zás, valamint a természetvédelem céljaival ellentét es fásítás nem vé-
gezhet ő. 

(4)  Csak extenzív jelleg ű vagy természet- és környezetkímél ő gazdálkodási 
módszerek alkalmazhatók. A kialakult tájhasználatot  megváltoztatni csak 
a természetes állapothoz közelítés érdekében szabad .  

(5)  Természeti területen új külszíni m űvelés ű bánya nem nyitható, a meglév ő 
pedig csak a természetvédelmi hatóság határozatában  foglaltak szerint 
üzemeltethet ő. 

 
 

Tájképvédelem 
 

31. § 
 

(1)  Gondoskodni kell a külterületi épületek, építmények , nyomvonalas léte-
sítmények, berendezések elhelyezése során a környez ettel történ ő funk-
cionális és esztétikai összehangolásról, a tájba il lesztésr ől. A külte-
rületi épületek kialakítása a helyi építészeti hagy ományoknak megfelel ő 
anyaghasználattal és formavilág szerint történjen. 

(2)  Gondoskodni kell a használaton kívüli épületek, épí tmények, nyomvonalas 
létesítmények új funkciójának megállapításáról, elb ontásukról illetve a 
táj jellegéhez igazodó rendezésér ől. 

(3)  Az ingatlanok és az épületek kialakítása, fejleszté se és használata 
során a kialakult tájkarakterhez kell illeszkedni. 

(4)  A területre jellemz ő építészeti megoldások alkalmazására kell töreked-
ni. 

(5)  Az utak melletti fasorok védend ők, folyamatos ápolásukról, szükség sze-
rint pótlásukról gondoskodni kell. 

(6)  A kiépítend ő közlekedési utakat a geomorfológiai adottságokhoz igazodó 
nyomvonalon kell vezetni. 
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(7)  A település beépítésre nem szánt területén 10 méter nél magasabb építmé-
nyeket a környezethez (a domborzati és növényzeti a dottságokhoz) il-
leszked ően kell elhelyezni. 

(8)  A 10 m-nél magasabb építmények, továbbá adótorny, b ázisálomás, széler ő-
mű építési engedély iránti kérelméhez kertépítészeti tervet, a tájba 
illesztés vizsgálatához látványtervet, a vonatkozó szabvány szerinti 
tájesztétikai vizsgálatot kell mellékelni. 

(9)  A kialakult geomorfológiai formák (hegygerinc, völg y, stb.) meg őrzen-
dők. 

(10)  A területen törekedni kell az erd őterületek növelésére és a mez őgazda-
sági területeken belül a m űvelési ágak kialakult arányának megtartásá-
ra. M űvelési ág megváltoztatása, ill. más célú területhas ználat csak az 
adottságoknak megfelel ő tájhasználat kialakítása, ill. a tájkarakter 
er ősítése érdekében engedélyezhet ő. 

(11)  Az új távvezetékek (energia- és hírközl ő vezetékek) létesítésekor min-
den olyan esetben törekedni kell azok terepszint al atti elhelyezésére, 
ha ez védend ő értéket nem veszélyeztet. 

(12)  Tájképvédelmi területen külszíni bánya nem létesíth et ő. 
(13)  Tájképvédelmi területen maximum 2 m 2 felület ű hirdet őtáblák, reklámfel-

iratok alakíthatók ki, óriásplakátok nem helyezhet ők el.  
 

 
Egyedi tájértékek 

 
32.§ 

 
(1)  Az egyedi tájértékek az ember társadalmi tevékenysé gével létrehozott 

tájalkotó elemek, melyek kultúrtörténeti, vagy eszt étikai szempontból 
egy község számára jelent őssé váltak, de nem állnak m űemléki, vagy ter-
mészetvédelmi oltalom alatt. 

(2)  Tükrözik a falu múltját, kulturális hagyományait, v édelmük ezért fon-
tos. Minden egyedi tájértéknek közösségi jelent őséggel kell bírnia, 
környezetével együtt értelmezend ő. 

(3)  A vonatkozó szabvány 2 módszertani el őírásai szerint szükséges az egyedi 
tájértékek részletes kataszterezését elvégezni, val amint gondoskodni a 
folyamatos állapot-, illetve állagmegóvásukról. Az egyedi tájérték kör-
nyezetének rendezése is szervesen hozzátartozik ehh ez a tevékenységhez. 

(4)  Az egyedi tájértékek jegyzékét a területileg illeté kes Nemzeti Park 
Igazgatósággal egyeztetve kell elkészíteni, és jele n rendelet 3. sz. 
függelékeként kell kezelni. A jegyzék aktualizálásá t folyamatosan biz-
tosítani kell. 

 
 

                                              
2 Jóváhagyáskor MSZ 20381/1999 számú szabvány  
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Kulturális örökség védelme  
 

33.§. 
 

(1)  A település régészeti lel őhelyei, illetve a régészeti érdek ű területek 
a bel- és a külterületi szabályozási terveken kerül t feltüntetve, és 
jelen rendelet 1. sz. függelékében felsorolva. 

(2)  Régészeti érintettség, illetve nagyberuházások eset én az örökségvéde-
lemr ől szóló magasabb szint ű jogszabályok alapján kell eljárni. 

(3)  Nyilvántartott régészeti lel őhelyek esetében a területileg illetékes 
Örökségvédelmi Hivatal szakhatóságként jár el, ezér t az elvi építési 
engedélyezési és az építési engedélyezési eljárásba  be kell vonni. 
Nyilvántartott régészeti lel őhelyen bármilyen jelleg ű földmunka megkez-
dését a területileg illetékes Múzeumi Igazgatóságán ak és örökségvédelmi 
hatóságnak a munka megkezdése el őtt 15 nappal írásban be kell jelente-
ni.  

(4)  A régészeti érdek ű területeken tervezett munkálatok esetében a terüle -
tileg illetékes örökségvédelmi hatóságot véleményez ő szervként kötele-
zően be kell vonni még a tervezés fázisában.  

(5)  Ha nyilvántartott lel őhellyel érintett területeken kívül a terület-
el őkészítési és építési munkák során régészeti emlék k erül el ő, a fel-
fedez ő (a munka felel ős vezet ője) köteles: 

a.  A tevékenységet azonnal felfüggeszteni és szünetelt etni a helyileg 
illetékes múzeum nyilatkozatának kézhezvételéig. 

b.  A helyszín és a lelet őrzésér ől – a felel ős őrzés szabályai sze-
rint – a jegyz ő, vagy az illetékes múzeum, vagy az illetékes örök-
ségvédelmi hatóság intézkedéséig gondoskodni. 

c.  Az emléket vagy a leletet az illetékes települési ö nkormányzat 
jegyz őjének haladéktalanul be kell jelenteni, ezzel egyid ej űleg 
értesíteni kell a területileg illetékes múzeumot és  a területileg 
illetékes örökségvédelmi hatóságot. E kötelezettség  a felfedez őt, 
az ingatlan tulajdonosát, az építtet őt és a kivitelez őt egyaránt 
terheli.  

(6)  A régészeti örökséget érint ő kérdésekben a rendezési tervhez készített 
hatástanulmányban foglaltak az irányadók. 

 
 

34.§. 
 

(1)  Az országos védelem alatt álló m űemlék, és m űemléki környezet a bel- és 
a külterületi szabályozási terveken került feltünte tve, és jelen rende-
let 2. sz. függelékében felsorolva. 

(2)  A műemlék telkén és a m űemléki környezetben történ ő építés esetén a 
kulturális örökség védelmér ől szóló törvény el őírásai betartandók. 

(3)  A területileg illetékes örökségvédelmi hatóság az o rszágosan védett 
műemlék épületek építési engedélyezési ügyeiben, a m űemlék ingatlant 
érint ő telkek telekalakítási engedélyezési ügyeiben építé si hatóság-
ként, a m űemléki környezetben pedig az illetékes helyi építés i hatóság 
felhívására szakhatóságként m űködik közre.  
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Tűzvédelem  
 

35.§. 
 

(1)  A t űzvédelmi el őírásokat a mindenkor érvényben lév ő, vonatkozó jogsza-
bályok, kötelez ően alkalmazandó szabványok, t űzvédelmi el őírások figye-
lembevételével az illetékes t űzvédelmi szakhatóság állapítja meg 

(2)  Új épületek építése, meglév ő épületek b ővítése csak a magasabb szint ű 
jogszabállyal jóváhagyott Országos T űzvédelmi Szabályzatban (továbbiak-
ban OTSZ) meghatározott oltóvíz-mennyiség biztosítá sa esetén lehetsé-
ges.  

(3)  A területen az OTSZ által meghatározott mennyiségbe n és módon föld fe-
letti t űzcsapokat kell kialakítani. A föld alatti kivitel ű t űzcsapokat 
föld feletti kivitel űre kell cserélni. 

(4)  A t űzoltóság vonulása és m űködése céljára olyan utat, illet őleg terüle-
tet kell biztosítani, amely alkalmas a t űzoltógépjárm űvek nem rendsze-
res közlekedésére és m űködésére. 

(5)  Az építmények közötti legkisebb távolság szabályozá sa az OTÉK 36.§-a 
szerint történik.  

(6)  Kialakult állapot esetén, amennyiben a jogszabályba n el őírt épületek 
közötti legkisebb távolság nem tartható, a t űzvédelmi szakhatóság szak-
hatósági állásfoglalásában el őírtakat kell alkalmazni az els őfokú épí-
tési engedélyezési eljárásban. 

(7)  Az építmények közötti legkisebb távolság tovább nem  csökkenthet ő, 
amennyiben az a kialakult állapot szerint nem éri e l az OTÉK szerint 
megállapított telepítési távolság mértékét. 

(8)  A tisztán gázüzem ű, a vegyes üzem ű, illetve a kett ősüzemű járm űve-
ket talajszintnél mélyebb helyen tilos elhelyezni. 

(9)  A könnyen éghet ő anyagú (nád) tet őhéjazatok csak az I. fokú t űzvédelmi 
hatóság külön egyedi esetekre vonatkozó engedélye a lapján alkalmazható. 

(10)  Erdőterületen tüzet rakni csak a kijelölt helyeken (sza lonnasüt ők) a 
biztonsági intézkedések betartása mellett szabad. T űzrakás az országos 
vagy helyi t űzgyújtási tilalom esetén ezeken a helyeken is tilos . 
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Egyéb rendelkezések 
 
 

Intézkedési javaslat  
 

36.§. 
 

(1)  A település teljes közigazgatási területére vízrend ezési tervet kell 
készíteni. 

 
 

Ütemezési javaslat  
 

37.§. 
 

(1)  A tervezett lakóterületeket csak ütemezetten, a val ós igényeknek megfe-
lel őn lehet felhasználni. A jelenleg külterülti ingatla nok belterületbe 
vonását akkor lehet el őirányozni, ha a jelenleg belterületen található 
telkek nem képesek a fejlesztési igényeket kielégít eni. 

(2)  A területek felhasználát megel őzően közm űellátásukat biztosítani kell.   
 
 
 

Egyéb védelmi el őírások  
 

38.§. 
 
 

(1)  A pápai repül őtér védelmi területén bármilyen építmény, épület, 
illetve m űtárgy építési engedélyezési eljárásába az illetékes  lég-
ügyi hatóságot szakhatóságként be kell vonni. 

(2)  A pápai repül őtér védelmi területén belül széler őművek csak az il-
letékes légügyi hatósággal lefolytatott el őzetes tervez ői egyezte-
tés után tervezhet ők.  

 
 
 

Sajátos jogintézmények követelményrendszere  
 
 

Kiszolgáló és lakóút céljára történ ő lejegyzés 
 

39.§. 
 
(1)  A szabályozási terv által javasolt helyi közút léte sítése, b ővítése vagy 

szabályozása érdekében szükséges területet az építé si hatóság kisajátí-
tási eljárással – a kártalanítás szabályai szerinti  kártalanítás mellett 
– az érdekeltek hozzájárulásával az önkormányzat ja vára lejegyezheti. 

(2)  Ha a telekalakítási eljárásra, vagy a közút kialakí tására az érdekeltek 
kérelme alapján kerül sor, a lejegyzésért nem jár k ártalanítás. 
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(3)  Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rende ltetésnek megfelel ő 
használatra alkalmatlanná válik, úgy a tulajdonos k érelmére az egész 
telket igénybe kell venni. 

(4)  Az ingatlan helyi közút céljára igénybe vett részéé rt járó kártalanítás 
összegének meghatározásánál figyelembe kell venni a  helyi közút megépí-
téséb ől, illetve az ezzel összefügg ő közm űvesítésb ől ered ő ingatlanér-
ték-növekedés összegét. 

 
 

Útépítési és közm űvesítési hozzájárulás 
 

40.§. 
 
(1)  A helyi közutakat és közm űveket legkés őbb az általuk kiszolgált építmé-

nyek használatba vételéig meg kell valósítani. 

(2)  A helyi közutakat illet őleg közm űveket, amennyiben a település önkor-
mányzata létesítette, úgy annak költségét részben v agy egészében az 
érintett ingatlanok tulajdonosaira háríthatja. A ho zzájárulás mértékét 
és arányát önkormányzati rendeletben kell szabályoz ni. 

 
 

Településrendezési kötelezettségek 
 

41.§. 
 
(1)  A tervszer ű telekgazdálkodás érdekében az önkormányzat beépíté si köte-

lezettséget írhat el ő. Amennyiben a tulajdonos a beépítési kötelezett-
ségnek nem tesz eleget, úgy az önkormányzat az inga tlant kisajátíthat-
ja. 

(2)  Az önkormányzat a településkép javítása érdekében a z azt rontó állapotú 
építményekre meghatározott id őn belüli helyrehozatali kötelezettséget 
rendelhet el. 

(3)  Az önkormányzat a közérdek ű környezetalakítás céljából az ingatlanokra 
meghatározott id őn belüli és kialakítási módú, növényzettel történ ő be-
ültetési kötelezettségét írhat el ő. Ennek alapján, ha jelen rendelet 
egyébb pontja szigorúbban nem rendelkezik telken be lül növénytelepítést 
a használatba vételi engedély benyújtásáig, de maxi mim 3 éven belül, a 
véderd őkre faültetést, a véd őterületekre többszint ű növényállomány ül-
tetését három éven belül, az utak menti fásítást pe dig öt éven belül 
kell elvégezni. E kötelezettségeket az engedélyezés i eljárás keretén 
belül kell érvényesíteni és az ingatlan nyilvántart ásba be kell jegyez-
tetni. 
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Záró rendelkezések 

 
42.§. 

 
(1)  Jelen rendelet a kihirdetést ől számított 30. napon lép hatályba, mely-

lyel egyidej űleg hatályát veszti Adásztevel Község Összevont Ren dezési 
Tervének szabályozási el őírásairól szóló Ugod Község Közös Tanács 
2/1985.(XII.20.) Tanácsrendelet.  

(2)  Jelen rendelet rendelkezéseit a hatálybalépését köv et ően keletkezett 
ügyekben kell alkalmazni. 

(3)  Jelen szabályrendelet csak a szabályozási tervel eg yütt érvényes, azzal 
együtt értelmezhet ő és használható. 

(4)  Építési engedély, elvi építési engedély érvényét me ghosszabbítani jelen 
rendelet rendelkezéseinek figyelembe vételével, a m agasabb szint ű jog-
szabályban rögzített módon lehet. 

 

 

Adásztevel, 2008. április 17. 

 

 

 

 

Fodor Béla 

polgármester   

Pappné Szóka Lilla 

körjegyz ő 
 
 
 
A rendelet kihírdetve: 
Adásztevel, 2008. április 21. 
 

Pappné Szóka Lilla 
körjegyz ő
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1. számú függelék  
 
Régészeti lel őhelyek 
 
1)  BELTERÜLET: 10, 11, 130, 449, 450, 451, 452, 453. hrsz. 
2)  IVÁNCHÁZA: 263, 265, 267/1. hrsz.  
3)  SÁVOLYI-DŰLŐ – HOMOKBÁNYA:080/2. hrsz.  
4)  POGÁNYÉLÉS (POGÁNYÜLÉSI-DŰLŐ):  051/3, 053, 057/6, 057/7, 1000-

1020. hrsz.  
5)  LÉHÉRTI-DŰLŐ:  051/1, 051/2, 051/3, 052. hrsz.  
 
 
 
2. számú függelék 
 

Országos védelem alatt álló m űemléki épületek 
Sor-
szám 

Véd. 
kat. 

Cím Megnevezés 

    
1 M  Árpád u.           hrsz: 450. 

Műemléki környezet: 533 közút, 
215, 216/1, 217/1, 223/1, 223/2, 
218/2, 233/1, 233/2, 346/2, 342, 
338/1, 339/1, 339/2, 332/5 

Református templom 

2 M  Rákóczi u. 6.        Hrsz: 10. 

Műemléki környezet: 7, 9, 11, 533 
közút. 

Népi lakóház 

3 M  Árpád u. 114.       Hrsz: 246. 
Műemléki környezet: 533 közút,  
244, 245, 253, 252, 249, 330/2, 
314/1, 314/2, 315/1, 315/2, 316/1, 
316/2, 313   

Lakóház 

    
M –Műemléki védelem  
 
 
 
3. számú függelék 
 
Egyedi tájérték 
 

1.  A Jókai utcai gáz cseretelep mellett álló id ős eperfa 
( Morus sp .) 

2.  A belterület nyugati oldalánál lév ő temet ő id ős puszpáng-
bokrai ( Buxus sempervirens ) 

3.  A belterület nyugati oldalánál lév ő temet ő termésk ő sírke-
resztjei 

4.  Az Árpád u. elején álló két id ős f űz ( Salix alba ) 
5.  Az Árpád utcai játszótér melletti pumpás kút 
6.  A katolikus imaház falában álló feszület 
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7.  A művel ődési ház épületével szemben lév ő gólyafészek 
8.  A református templom el őtt I. világháborús emlékm ű 
9.  Az Arany J. u. és Pet őfi S. u. sarkán található pumpás kút 
10.  A Nagytevel felé vezet ő út mentén értékes nyárfasor 

( Populus sp .) 
11.  A belterület északkeleti oldalánál lév ő temet ő termésk ő 

sírkeresztjei 
12.  A belterület északkeleti oldalánál lév ő temet ő feszülete 

 
 
 
4. számú függelék 
 
 
Tájjelleg megtartására alkalmas növényfajok listája  
 

Fák 
 Acer campestre Mezei juhar 
 Acer platanoides Korai juhar 
 Acer pseudoplatanus Hegyi juhar 
 Acer tataricum Tatár juhar 
 Alnus glutinosa Mézgás éger 
 Carpinus betulus Gyertyán 
 Fraxinus excelsior Magas k őris 
 Juglans regia Közönséges dió 
 Platanus acerifolia Platán 
 Prunus amygdalus Mandula 
 Quercus robur Kocsányos tölgy 
 Salix alba Fehér f űz 
 Tilia cordata Kislevel ű hárs 
 Tilia tomentosa  Ezüsthárs 

 
Alacsony termet ű fák 

 Alacsony termet ű gyümölcsfák (meggy, szilva) 
 Crataegus laevigata ’Paul’s Scarlet’    
  Bíborvirágú galagonya 
 Pyrus calleryana ’Chanticleer’  Kínai körte 
 Sorbus borbásii  Borbás-madárberkenye 
 Tilia tomentosa ’Bori’ Ezüst hárs fajtája 

 
Cserjék 

 Berberis vulgaris Közönséges borbolya 
 Buxus sempervirens(temet ő!)  Puszpáng  
 Cornus mas Húsos som 
 Cornus sanguinea Veresgy űr ű som 
 Corylus avellana Mogyoró 
 Cotinus coggygria Cserszömörce 
 Crataegus monogyna  Egybibés galagonya 
 Juniperus sabina ’Tamariscifolia’(temet ő!) 
  Nehézszagú boróka  
 Hibiscus syriacus Mályvacserje 
 Hippophae rhamnoides Homoktövis 
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 Kerria japonica 'Pleniflora' Boglárkacserje 
 Kolkwitzia amabilis Kínailonc 
 Laburnum anagyroides Aranyes ő 
 Ligustrum vulgare Vessz ős fagyal 
 Philadelphus coronarius Jezsámen 
 Prunus spinosa Kökény 
 Prunus tenella Törpe mandula 
 Spiraea cinerea 'Grefsheim' Hamvas gyöngyvessz ő 
 Spiraea vanhouttei Köz. gyöngyvessz ő 
 Syringa vulgaris Kerti orgona 
 

Ével ők 
 Aster sp. Őszirózsa 
 Bergenia cordifolia  Szívlevel ű b őrlevél 
 Calendula officinalis  Körömvirág 
 Chrysanthemum sp . Krizantém 
 Convallaria majalis  Májusi gyöngyvirág 
 Hemerocallis sp.  Sásliliom fajok 
 Hosta sp . Árnyékliliom fajok 
 Iris pallida ’Variegata’  Dalmát n őszirom 
 Lavandula angustifolia  Levendula 
 Rosa sp . Rózsa fajok 
 Salvia officinalis  Orvosi zsálya 
 Sedum sp.  Varjúháj 
 Sempervivum sp.  Kövirózsa 
 Yucca filamentosa  Fürtös pálmaliliom 
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5. számú függelék 
 
Legfontosabb építésüggyel kapcsolatos jogszabályok 
(A felsorolás a jogszabályalkotás függvényében vált ozhat.) 
 
 
TÖRVÉNYEK 

o 1988. évi I. tv. a közúti közlekedésr ől 
o 1990. évi LXV. tv. a helyi önkormányzatokról  
o 1994. évi LV. tv. a term őföldr ől 
o 1995. évi LIII. tv. a környezet védelmének általáno s szabályairól 
o 1995. évi LVII tv. a vízgazdálkodásról 
o 1996. évi LIII. tv. a természet védelmér ől 
o 1996. évi LIV. tv. az erd őr ől és az erd ő védelmér ől 
o 1997. évi LXXVIII. tv. az épített környezet alakítá sáról és védelmé-

r ől 
o 2000. évi XXXV. tv. a növényvédelemr ől 
o 2000. évi XLIII. tv. a hulladékgazdálkodásról 
o 2001. évi LXIV. tv. a kulturális örökség védelmér ől 
o 2003. évi C tv. az elektronikus hírközlésr ől 
o 2007. évi CXXIII. Tv. a kisajátításról 

 
ORSZÁGOSAN ÉRVÉNYES RENDELETEK 

o 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet a vízgazdálkodási h atósági jogkör 
gyakorlásáról 

o 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet a vízbázisok, a  távlati vízbázi-
sok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesí tmények védelmér ől 

o 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az Országos Tel epülésrendezési és 
Építési Követelményekr ől 

o 240/2000.(XII.223.)Korm.rendelet a települési szenn yvíztisztítás 
szempontjából érzékeny felszíni vizek és vízgy űjt őterületek kijelölé-
sér ől   

o 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet a leveg ő védelmével kapcsolatos 
egyes szabályokról 

o 49/2001.(IV.3.) Korm. rendelet a vizek mez őgazdasági eredet ű 
nitrátszennyezéssel szembeni védelmér ől 

o 50/2001.(IV.3.) Korm. rendelet a szennyvizek és sze nnyvíziszapok me-
zőgazdasági felhasználásának és kezelésének szabályai ról 

o 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet a veszélyes hullad ékkal kapcsolatos 
tevékenységek végzésének feltételeir ől 

o 201/2001. (X.25.) Korm. rendelet az ivóvíz min őségi követelményeir ől 
és az ellen őrzés rendjér ől 

o 213/2001. (XI.14.) Korm. rendelet a települési hull adékkal kapcsola-
tos tevékenységek végzésének feltételeir ől 

o 271/2001. (XII.21.) Korm. rendelet a hulladékgazdál kodási bírság mér-
tékér ől, valamint kiszabásának és megállapításának módjár ól 

o 126/2003. (VIII.15.) Korm. rendelet a hulladékgazdá lkodási tervek 
részletes tartalmi követelményeir ől 

o 164/2003. (X.18.) Korm. rendelet a hulladékkal kapc solatos nyilván-
tartási és adatszolgáltatási kötelezettségekr ől 

o 192/2003. (XI.26.) Korm. rendelet a veszélyes hulla dékkal kapcsolatos 
tevékenységek végzésének feltételeir ől szóló 98/2001. (VI.15.) Korm. 
rendelet módosításáról 
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o 47/2004 (III.18.) Korm. rendelet egyes környezetvéd elmi jogszabályok 
módosításáról  

o 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet a felszín alatti  vizek védelmér ől 
o 220/2004. (VII.21.) Korm. rendelet a felszíni vizek  min ősége védelmé-

nek szabályairól 
o 221/2004. (VII.21.) Korm. rendelet a vízgy űjt ő-gazdálkodás egyes sza-

bályairól 
o 224/2004. (VII. 22.) Korm. rendelet a hulladékkezel ési közszolgáltató 

kiválasztásáról és a közszolgáltatási szerz ődésr ől 
o 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet az egyes tervek, ill etve programok 

környezeti vizsgálatáról 
o 314/2005. (XII.25.) Korm. rendelet a környezeti hat ásvizsgálati és az 

egységes környezethasználati engedélyezési eljárásr ól 
o 27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet a vizek mez őgazdasági eredet ű 

nitrátszennyezéssel szembeni védelmér ől 
o 35/1996. (XII.29.) BM rendelet az Országos T űzvédelmi Szabályzat ki-

adásáról 
o 41/2000. (XII.20.) EüM-KöM együttes rendelet az egy es veszélyes anya-

gokkal, illetve veszélyes készítményekkel kapcsolat os egyes tevékeny-
ségek korlátozásáról 

o 16/2002. (IV.10.) EüM rendelet a települési szilárd  és folyékony hul-
ladékkal kapcsolatos közegészségügyi követelményekr ől 

o 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakításról 
o 10/2000. (VI.2.) KöM-EüM-FVM-KHVM együttes rendelet  a felszín alatti 

víz és földtani közeg min őségi védelméhez szükséges határértékekr ől 
o 14/2001. (V.9.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet a lég szennyezettségi 

határértékekr ől, a helyhez kötött légszennyez ő pontforrások kibocsá-
tási határértékeir ől 

o 16/2001. (VII.18.) KöM rendelet a hulladékok jegyzé kér ől 
o 17/2001. (VIII.3.) KöM rendelet a légszennyezettség  és a helyhez kö-

tött légszennyez ő források kibocsátásának vizsgálatával, ellen őrzésé-
vel, értékelésével kapcsolatos szabályokról 

o 8/2002. (III.22.) KöM-EüM együttes rendelet a zaj-é s rezgésterhelési 
határértékek megállapításáról 

o 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet az egyes építménye kkel, építési mun-
kákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos épít ésügyi hatósági 
engedélyezési eljárásokról 

o 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi a gglomerációk és 
zónák kijelölésér ől 

o 5/2002. (X.29.) KvVM rendelet a települési szilárd hulladék kezelésé-
re szolgáló egyes létesítmények kialakításának és ü zemeltetésének 
részletes m űszaki szabályairól 

o 7/2003. (V.16.) KvVM-GKM együttes rendelet az egyes  leveg őszennyez ő 
anyagok összkibocsátási határértékeir ől 

o 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet a felszín alatti v íz állapota szem-
pontjából érzékeny területeken lev ő települések besorolásáról 

o 20/2006. (IV. 5.) KvVM rendelet a hulladéklerakássa l, valamint a hul-
ladéklerakóval kapcsolatos egyes szabályokról és fe ltételekr ől 

o 27/2005. (XII. 6.) KvVM rendelet a használt és szen nyvizek kibocsátá-
sának ellen őrzésére vonatkozó részletes szabályokról 

o 37/2007. (XII. 13.) ÖTM rendelet az építésügyi ható sági eljárásokról, 
valamint a telekalakítási és az építészeti-m űszaki dokumentációk tar-
talmáról 


